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COMISION DE PLANEAMIENTO Y COORDINACION DEL AREA METROPOLITANA

DE MADRID

NORMAS URBANISTICAS DE Perales de Tajuiia

CAPITULQ PRIMERO: NORMAS GENERALES,

1.1,

1.2

1.3.

AMBITO DE APLICACION:

Estas normas regirdn en todo el término municipal de Ferales de Tajuiia
desde el memento de la publicacidn de su aprobacidn definitiva, v serdn aplicables
hasta la publicacidn de la aprobacién definitiva del Plan General de Ordenacién del
municipio,

CONTENIDO
Perales de

Las Normas Subsidiaries de Tajuia ce integran de los siguientes documen-
t0s:

1.~ Normas urbanisticas.

2.— Planos de zonificacién a escala 1:5.000 y 1:50.000

3.— Cuadro de Condiciones en relacidn a usos y volimenes de las distintas zonas.
DESARROLLO:

El cumplimiento de las previsiones de estas Normas se llevard a cabo mediante la
redaccion y aprobacidon de Planes Parciales o Especiales, de Proyectos de Urbaniza-
cidon v de Estudios de Detalle en los sectores o poligonos en que asi se establezca
a través de sus normas especificas.

CLASIFICACION DEL SUELO:

1.4.1. Suelo urbano: Estd constituido por Ias siguientes superficies:

1.4.1.1. Casco antiguo: £sté constituido por los poligonos de 1os planos
de zonificecidn, cuys delimitacidn se justifica por corresponder
al dres central del actuzl casco urbano o nicleo primitivo ce la
poblacién,

BD




i H
i !

‘001 1'2903331

1.4.1.2. Ensanche: Estd constituldo por ei sueio urbanizado o semiurbani-
zado, sujeto al régimen de tipologias previsto en las Normas que
puede ser desarrollado directamente 0, en su caso, previa redaccion
y aprobacion del Proyecto de Urbanizacion o del Estudio de
Detalle.

1.4.1.3. Suelo con ordenacién aprobada: Estd constituido por las superfi-
cies para las que existe una ordenacidn urbanistica aprobada
definitivamente con anterioridad a la entrada en vigor de estas
Normas Subsidiarias.

1.4.2. Suelo de reserva:

1.4.2.1. Suelo de reserva urbana: Estd constituido por aquellas superficies
cuya calificacién y desarrollo exigen la previa redaccidon de Plan
Parcial, bien por carecer de urbanizacién, bien por sus especiales
caracteristicas de zonificacidon. Hasta el momento de ia aproba-
cion- definitiva del Plan Parcial correspondiente, se mantendrd
la calificacion de suelo rdstico, y serdn de aplicacion a las superfi-
cies integrantes de este Sector las Normas 3.6.1. 2 3.6.9.

1.4.2.2. Suelo de reserva metropolitana: Esta constituido por las superfi-
cies definidas en los planos de zonificacién, destinadas a la consti-
tucidn, en colaboraciéon con los Municipios, de un sistema de
proteccion -de comunicaciones, paisajes. ambiente e instalaciones
indispensables para las necesidades metropolitanas. Se calificard
y desarrollard, en su caso, mediante la redaccion y aprobacion
de Planes Especiales de proteccidon de comunicaciones, paisajes
u otras finalidades anélogas. '

1.4.3. Suelo ristico: Se integra de: 1°.— Las superficies del término Municipal
' no comprendidas.en las categorias anteriores,
22 - Las superficies comprendidas en los Sectores de Reserva Urbana ¥
Metropolitana, en tanto no se aprueben definitivamente los Planes Parciales
o Especiales que prevén sus normas especificas.

1.5. CALIFICACION DE SUPERFICIES: Dentro de esta clasificacion de suelo, la
calificacion de superificies se ajustard, en su caso, a las siguientes definiciones:
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a) Viales.

b) Zonas Verdes.

¢) Terrenos destinados a edificacion plblica.
d} Terrenos destinados a edificacion privada.
e) Suelo de proteccion de infraestructuras.

DEFINICIONES: A ios efectos de estas Normas, se entenderan aplicables los siguien-
tes conceptos:

a) ZONA: Superficies de cardcter homogéneo en cuanto a edificacion y usos del
suglo a efectos de distribucion de éstos dentro de un poligono. determinado.

b} SECTOR: Superficie definida por un tratamiento homogéneo en lo que se refiere

a condiciones de tramitacion del planeamiento y ejecucion urbanistica.

c) POLIGONO: Superficie definida en los planos de zonificacién como unidad
minima de redaccién de planes parciales, y salvo fraccionamiento con los requi-
sitos previstos en estas normas, de reparto de cargas a efectos de reparcelacion.

d) SUBPOLIGONO: Unidad resultante del fraccionamiento de poligonos a efectos
de ejecucidn y urhanizacion.

e) SISTEMAS GENERALES: Se entiende con éste término el conjunto de viales,
zonas verdes, servicios y equipamiento organizado urbam’sticamente en funcion
de las necesidades generales del Municipio.

f) SISTEMAS INTERIORES DE POLIGONO: Se entiende con déste término el
conjunto de viales, zonas verdes, servicios y equipamiento previstos en los Planes
Parciales de tramitacion preceptiva en los poligonos de reserva urbana a que se
refiere el Capitulo 11l de estas Normas y en su caso en los Estudios de Detalle
definidos en el articulo 3.2.2.
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LArtiue . secuUnou: NORMAS PARA PLANES Y PROYECTOS

2.1. REDACCION DE PLANES PARCIALES O ESPECIALES,

2.1,

2.1.2.

214,

La redaccion y tramitacién de Planes Parciales se ajustara a lo prevenido en la
Ley del Suelo y en la Ley y Reglamento del Area Metropolitana de Madrid.

Cuando sean de iniciativa particular, se someteran al régimen de compromi-
S0s y garantias previstos en la Ley del Suelo.

El ambito de aplicacion de los Planes Parciales serd, como minimo, de un
poligono completo de los definidos en los planos de zonificacion de estas
Normas. Su contenido se ajustard a lo dispuesto en la Ley del Suelo. El
incumplimiento de los plazos previstos en el preceptivo Plan de Etapas,
dard lugar automaticamente a la revision de la calificacién del suelo por el
Organo Urbanistico competente.

Para el eficaz cumplimiento de la Norma 2.1.3. en ta redaccién de los Planes
Parciales deberan tenerse en cuenta, en 1a medida de lo necesario en cada

~ caso, los puntos a que se refiere esta Norma y los articulos 2.1.5. a 2.1.7.

a} Medio fisico:

— Relieve {entorno, altimetria, hipsometria, clinometria, lineas de acceso).

— Agua (red de drenaje natural, régimen de los cursos de agua, zonas
inundables, zonas humedas o mal drenadas, abastecimiento).

— Suelo (naturaleza del subsuelo, firme, potencia, textura, humedad,
reaccion quimica, contenido y profundidad. de! humus).

— Clima (temperatura, precipitaciones, direccidon y velocidad de vientos,
meses infra y sobre calentados, contaminacion, laderas y depresiones
calientes o frias, dreas expuestas o abrigadas, reflexion del calor, circu-
lacion del aire, collados ventosos, obstrucciones del soleamiento,
nieblas o contaminaciones persistentes).

~ Vegetacion (cardcter del terreno, especies autdctonas, censo de arbola-
do existente segin su porte, copa y didmetro de tronco).

— Usos del suelo (tipologia y modelos de usos, suelos incultos o en estado
de abandono).

— Panorama (fondos visuales, horizontes, siluetas, vistas a conservar y a
cerrar hacia y desde el sitio, rasgos y elementos importantes de! panora-
ma, dreas de interés paisajistico). '
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b) Medio humano:

— Desarrolio histérico (condicionantes para el futuro),

— Poblacién y empleo {caracteristicas de Ia poblacién esperada).

— Actividades econdmicas {estructura de actividades, mercado inmobi-
liario y del suelo, volimen de actividad, condiciones locacionales).

— Aspectos socioldgicos (problemas, déficits).

— Recursos financieros (inversiones previstas).

¢) Medio urbano:

— Usos urbanos del suelo (actividades, vivienda, servicios Yy equipo,
relaciones entre usos, trafico, tamafio y configuracién de las parcelas,
edificabilidades de hecho, estructura de la propiedad, terrenos sin edifi-
car, valares del suelo).

— Edificaciones (emplazamiento, uso, volGimen, altura, tipologia, sistema
constructivo, edad, estado, higiene, ocupacion, urbanizacién, valores
de los inmuebles). ‘ A

— Comunicaciones (red viaria, trazas, secciones tipo, cargas de trafico,
generadores de trafico, relaciones vivienda-trabajo, transporte pablico
y_privado, aparéamientos, itinerarios de peatones).

— Equipo vy Servicios (administrativo, escolar, sanitario, comercial, etc.,
redes de servicios pablicos, estandares ¥ niveles de servicio).

— Escena Urbana (elementos naturales, superficies verdes o libres, sistema
viario, superficies envolventes de calles v espacios, formas de |2 edifica-
cién, organizacién de fachadas, elementos Yy puntos singulares, areas
de interés ambiental).

d) Afecciones:

— Planes, Normas, Proyectos, areas de servidumbre o proteccién, etc.
A partir de los datos e informaciones recogidas, se analizaran los principaies
factores e influencias que afecten al sitio, estableciendo el aicance de los
condicionantes naturales e infraestructurales gue, junto con el programa
urbano de necesidades han de ser tenidos en cuenta para la redaccidén del

Ptan Parcial,

Sin perjuicio del preceptivo cumpiimiento de lo establecido en la Ley del
Suelo, el Plan Parcial desarrotlars los siguientes aspectos:

|»
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a) Concepto zonal:

- Determinacion de clases ¢ intensidad de usos.
~— Mecscla de usos.

— Transformacion de edificacion.

- Localizaciones para equipo y servicios.

- Cardcter publico o privado de las superficies.

b) Concepto vial:

— Trenzado de relaciones de trafico

~ Red para tréfico rodado, segain sea pablico o privado.

— Correspondencias del transporte ptblico.

~ Localizaciones, con capacidad y extension, para aparcamlentos
Red de itinerarios de peatones.

— Zonas de accesibilidad limitada.

¢} Concepto espacial:
- Conservacion o creacion del marco urbano.
— Edificios y elementos naturales a conservar.
— Tratamiento de calles, plazas y espacios.
- Superficies envolventes (alineaciones, fachadas, arbolado).
— Relaciones espaciales (vistas, transparencias, puntos focales).
— Edificaciones {formas, desarrollo en altura, articulacion).
~ Zonas con diferentes condicionamientos estéticos.

d) Concepto social-

- Deteccidn de déficits existentes y medidas correctoras.
— Prevision de posibles conflictos generados por ia actuacidn.
— Cauces para informacién y participacion,

e) Concepto de ejecucion:

- Formas de gestién segun tamafio, clase de actuac:on y promocion.
-- Plan de Etapas espacio-temporales.
- Medios economicos-financieros, con estimacion de costes por etapas y
fuentes de financiacion.
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1%) Las condiciones de uso y volumen di ta edificacion permitida en los
correspondientes Planes Parciales aue ¢n su caso hayan de desarrollar
estas Normas Complementarias y Subsidiorias, se ajustaran a las previ-
sinnes mdaximas y minimas establecidas en el Cuadro de Condiciones.

2} En anateria de cquipamiento correspondiente a sistemas interiores de

de poligono se estard o lo dispucsio en la Ley del Suelo para los Planes

Parciales. Los porcenlijes rosultartes incrementaran las previsioncs

contenidas en estas Normas en cuanto a equipamiento pard sistemas

generales,

El ancho v las caractleristicas de los perfiles transversales de las calles, se
estableceran de acuerdo con la funcién y la velocidad especifica que corres-
ponda dentro del sistema viario. Las secciones minimas entre cerramientos,
seran las siguientes:

—~ Sendas o aceras para peatones 1,20 m
— Calles de peatones 4 m
— Calles de reparto (Inclinacion mdx. 15 %) . 8-10 m
— Callos colectoras {Inclinacion max. 10 %) 12-1%  m
— Arterias principales {Inclinaciéon max. 7 %) _ 24-30 m
— Calles industriales {Inclinacidn méax 7 %) 18-24 m

Las previsiones anteriores en lo que respecta a las secciones minimas podran
ser reducidas siempre que tal modificacion se deba a razones topograficas
debidamente justificadas.

En los Planes Parciales se establecerdn las previsiones para estacionamientos
publicos contiguos a las edificaciones y, en su caso, al margen de las bandas
de circulacion. La dotacion minima obligatoria para las parcelas privadas,
en el interior de las mismas, serd la sigiente segin 10s usos:

— Zonas de viviendas: 1 plasa cada vivicnda ‘

— Z0onas civico comerciaies: 1 plaza cada 50 mZ construidos
— Locuales de reunion: 1 plaza cada 10 a 20 localidades
— Zonas industriales: 1 plaza cada 10 empleados

— Otros usos: A justificar
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2.2. REDACCION Y CONTENIDO DE LOS PROYECTOS DE URBAN!ZACION:

2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

2.24.

Objeto:

Los Proyectos de Urbanizacion tendran por objeto la preparacion de suelo
no urbanizado, como desarrollo de los Planes Parciales 0, en su caso, de estas
Normas Subsidiarias cuando no sea preceptiva la redaccion de Plan Parcial
v el terreno no haya alcanzado el grado de urbanizacion a que se refieren
las Normas 2.2.3. a2 2.2.12.

Tramitacion: Se ajustard a lo dispuesto en la Ley del Suelo y a lo sefialado en
ta Ley y Reglamento del Area Metropolitana, Los proyectos vendrin suscri-
tos por técnico competente y con visado colegial.

Cuando sean de iniciativa particular, deberd prestarse la garantfa a que se re-
fiere la Ley del Suelo.

Contenido: Los servicios urbanos minimos exigibles, son los de abastecimien-
to de agua, evacuacion -de residuales, suministro de energia eléctrica,
alumbrado piblico, pavimentacién y plantacion de arbolado, debiendo
dimensionarse las aceras de forma que en ellas puedan disponerse las
canalizaciones de todos los servicios urbanos, incluso teléfonos. Se exigirad
un servicio de recogida y destruccion de basuras en aquellas zonas a que
no alcance el servicio municipal de limpiezas.

Condiciones y garantias: En los Pliegos de Condiciones econémico-facultati-
vos habran de fijarse los plazos y etapas de realizacion y recepcidn de las
obras y recoger las condiciones y garantias que el Ayuntamiento juzgue
necesarias para la perfecta ejecucion de las obras, fijdndose también gue se
realizardn a cargo del promotor las pruebas y ensayos técnicos que se esti-
men convenientes.

Abastecimiento de agua: En las previsiones de los planes y proyectos de
urbanismo, el calculo del consumo diario medio se realizard a base de dos

sumandos:

1.~ Agua potable para usos domésticos con un minimo de 200 litros/
habitante/dia.
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2.~ Agua para riegos, piscinas y otros usos a tenor de las caracteristicas
de la ordenacion. '

En cualquier caso la dotacion por habitante y dia no serd inferior a 300
litros. £l consumo maximo para el cdlculo de la red se obtendra multipli-
cando el consumo diario medio por 2,5.

Sera preciso demostrar, por medio de la documentacion legal requerida
en cada caso, la disponibilidad del caudal suficiente, bien sea procedente de
una red municipal o particular existente o de manantial propio.

Deberd acompaiiarse igualmente el analisis quimico y bacteriologico de las
aguas, asi como el certificado de aforo realizado por un organismo oficial
en el caso de captacion no municipal.

Evacuacién de Residuates y Pluviales: Se exigird, en todos los casos una red
de alcantarillado unitario o separativo, segun convenga a las caracter isticas
del terreno vy de la ordenacién. En desarrollos de densidad bruta inferior
a las 15 viviendas por hectdrea, podran evacuarse las aguas pluviales por
cuneta lateral a la calzada con posterior vertido a las vaguadas naturales.

Las aguas residuales verteran a colectores de uso piblico para su posterior
tratamiente en las depuradoras municipales.. En los poligonos donde la
topografia del terreno no permita esta solucién, y el vertido de aguas resi-
duales se realice a alguna vaguada, arroyo, etc., deberd preverse la corres-
pondiente estacion depuradora y quedar claramente especificado el régimen
econdmico de mantenimiento de la misma. '

No se admitird el uso de fosas sépticas. Las urbanizaciones actuales que no
dispongan de red de saneamiento deberan construirla e el plazo maximo
de dos afios.

Los proyectos de la red, estaran sujetos a las siguientes condiciones minimas:

— Velocidad de agua a seccion llena: 0,50-3,00 m/s.

- Camaras de descarga automatica en cabeceras con capacidad de 0,50 m?
para las alcantarillas de 0,30 m. y de 1 m® comc minimo para las
restantes.

— Pozos de registro visitables en cambios de direccidn y de rasante y en
alineaciones rectas a distancias no superiores a 50 m,
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— Tuberias de hormigdn centrifugado para secciones menores de 0,60 m
de diametro y de hormigdén armadc para secciones mayores.

- Seccién minima de alcantariila de 0,20 m.

— Todas las conducciones seran subterraneas y seguiran el trazado de la red
viaria y de los espacios libres de uso ptblico.

Suministro de Energia Eléctrica: El cdlculo de las redes de baja tensién
se realizaré de acuerdo con lo dispuesto en los Reglamentos Electrotécnicos
vigentes previendo en los edificios, en todo caso, las cargas minimas fijadas
en la Instruccién MI BT 0 10 v el grado de electrificacion deseado para las

viviendas,
La carga total correspondiente a los edificios se prevera de acuerdo con lo

establecido en dicha Instruccion y, en el calculo de las redes, se aplicardn
para la fijacién de las potencias de paso los coeficientes siguientes:

Poligonos residenciales:

N? de acometidas Coeficientz de simultaneicad
conectadas

1 1

2 0,95
3 0,90
4 0,85
5 0.80
6 0,75
7 0,70

Poligonos industriales

N¢ de parcelas suministradas Coeficiente de simultaneidad

desde el mismo C. de transformacion

1-2 , 1
3--4 ' 0,86
5--6 0,90
7-8 0.85
9-10 0.80
11-12 0,75
13 0,70

10
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A partir de la aprobacion por el Ministerio de 1aVivienda de la NormaTecno-
légica relativa a las redes de distribucién de energia eléctrica en urbaniza-
ciones se aplicaran los coeficientes que en ella se establezcan.

Las redes de distribucién de energia eléctrica en baja tension seran, preferi-
blemente, subterrdneas, Este tipo de tendido tendra caracter obligatorio en
zonas con edificaciones unidas y alturas superiores a tres plantas o cuando
la prevision de potencia a distribuir sea mayor de 2,5 MW/Km? .

En las urbanizaciones que no satisfagan esta obligacion se realizaran las
obras necesarias para cumplirla en un plazo de dos afios o se redactara un
programa para el paso de red aérea a subterranes, el cual debe iniciarse al
mes de aprobado y terminarse en el plazo establecido.

Los centros de transformacion deberan localizarse sobre terrenos de propie-
dad privada y su exterior armonizard con el cardcter y edificacion de la zona.

La ubicacién en zonas publicas de los centros de transformacion sélo se
admitird en urbanizaciones existentes y aquellos casos en que, por inexis-
tencia de suelo o locales, las necesidades de la prestacidn del servicio lo exi-
jan. En este caso, la utilizacién se realizara en precario, siendo por cuenta del
propietario del centro de transformacion todas las obras, modificaciones,
trastados, etc., que aconseje la dindmica urbana.

Todas las instalaciones eléctricas satisfaran lo establecido en los Reglamentos
Electrotécnicos vigentes, asi como la normativa de los Ayuntamientos en (os
que esté enclavada la urbanizacién y de la Compafifa Suministradora de
Energia que no se oponga a io agu! establecido.

BD
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2.2.8. Alumbrado: El alumbrado piblico debe contribuir a crear un ambiente visual
nocturno adecuado a ia vida ciudadana sin deteriorar la estética urbana
e, incluso, potenciandola siempre que sea posible. Sus componentes visibles
armonizardn con las caracteristicas urbanas de la zona y el nivel técnico
de la iluminacion satisfard los objetivos visuales deseados, cuyos parametros
minimos se indican a continuacion,

Nivel técnico (valores minimos en servicio).

TRAFICO RODADO PARA PEATONES
PARAMETROS :
ADECUADO EXIGENCIAS EXIGENCIAS | 2ZONASEXCLUSI-
CONDUCTORES | SEGURIDAD PEATONES | VAS PEATONES
. , Recomendable:
ltuminancia
30 lux
Admisible: 12 lux 8 lux b lux
20 lux '
Uniformidad: .
min/med. 1:3 1.3 1:4 1:6
Deslumbramien- | * 5CO SCO :NCO - NCO
to {*) ,
Temperaturas de
color correlacio- 4000 K 4000 K 4000 K 4000 K
nada
Rendimiento
en color

{*) Seyun: ‘‘Normas e instrucciones para alumbrado urbano™: M.V. 1965.

Las instalaciones que satisfagan los pardmetros establecidos para el trafico
rodado deben realizarse de forma que se logre minimizar sus costos actuali-
zados al momento de su puesta en servicio (inversion més gastos explota-
cién) v la vida econémica prevista debe ser superior a 18 afios.

eV
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Ello exigiréd la utilizacion de equipos de alta calidad: conductores que satis-
fagan las normas UNE; soportes adecuadamente protegidos de la corrosion;
luminarias cerradas con sistemas Opticos que minimicen su envejecimiento;
{dmparas de alta eficacia, y larga vida media y reducida depreciacion, etc.

En los alumbrados que satisfagan los parametros establecidos para peatones,
debido a que la estética de la luminaria y béculo tendra un importante peso
en su eleccion, la instalacion se realizara de forma gue se consigan minimizar
los costos de explotacion actualizados al momento de su puesta en servicio
y la vida econdmica prevista sera superior a 15 afios.

En todo caso la situacidn de los centros de mando sera tal que ocupen
un lugar secundario en la escena visual urbana y no ocasionen inconve-
nientes al ciudadano: ni pa'ra transitar, ni por la produccion de ruidos
molestos. '

Las redes de distribucion seran preferentemente subterraneas. Este tipo de
tendido serd obligatorio en las instalaciones clasificadas como “adecuadas
para conductores” y en aquellas realizadas en zonas con arbolado 0 aceras
de anchura inferior a 2 m., excepto en este (ltimo caso cuando se utilizan
como soportes brazos murales, V

En cualquier caso, las instalaciones satisfaran las exigencias de los Reglamen-
tos Electrotécnicos vigentes, as{ como aquellas existentes en los municipios
en que se hayan enclavadas. ‘

Pavimentacién: Las dimensiones, materiales y demés caracteristicas técnicas
de la solera y de la capa de rodadura de las vias de circulacion rodada respon-
deran a las necesidades de los distintos tipos de calles en relacion con la
intensidad, velocidad y tonelaje del transito previsto, debiendo emplearse
en la red viaria principal y secundaria el 'ag|omerado asfaltico sobre solera
de hormigdn hidraulico.

En las calles de caracter arquitectdnico, estético o pintoresco del casco
antiguo, se emplearan los pavimentos a base de enlosado, pudiendo resaltar
las aceras de peatones mediante encintado.

En las demas calles, las sendas de peatones, irdn ejecutadas con enlosados

naturales o artificiales, debiendo dimensionarse las aceras de forma que en
ellas puedan disponerse las canalizaciones de todos los servicios urbanos.

13
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2.2.10. Plantaciones: El tratamiento de los espacios libres, dependera de su caracter
publico o privado y de su funcidn, siendo en todo caso obligatoria la planta-
cion de arbolado, de las especies y el porte adecuado, a lo largo de lag vias
de transito, en los estacionamientos de vehiculos, en las calles y plazas de
peatones, comprendidos dentro de los terrenos objeto de urbanizacion.

2.2.11. Prevision de un sistema de recogida de basuras, que sirva de base a la organi-
Zacion del servicio municipal pertinente.

2.2.12. La documentacidon de los Proyectos de Urbanizacion se ajustarad al conte-
nido de la instruccidon aprobada por la Comision del Area Metropolitana
para la Provincia de Madrid exceptuado su término Municipal con fecha
17-X11-75 y a las Normas N.A.M.M. que constituyen su complemento.

REDACCION DE PROYECTOS DE EDIFICACION,

2.3.1. Los Proyectos de Edificacion, ya sean de obras de reforma o de nueva
planta, se ajustaran en cuanto a forma y contenido a lo establecido en las
disposiciones vigentes, debiendo ir suscritos por técnico competente y con
visado colegial. ’ ‘

2.3.2. Condiciones.generales de volimen. Terminologia:

— Edificacion aislada (AS): Es la situada en parcela independiente, con
solucion de continuidad a otras edificaciones y acceso exclusivo desde la
via publica.

— Edificaciébn agrupada (AG): Es ls situada en parcela independiente, en
contigliidad con otra edificacién.

— Edificacién apareada (AP): Es una edificacion agrupada, formada (nica-
mente por dos edificios.

— Edificacién en manzana cerrada {C): Es la que ocupa todo el frente de |a
alineacidn de las calles que contornean la manzana. Sus fachadas interiores _
se alinean formando un patio interior de manzana.

— Edificacibn abierta (AB): Es la edificacién en bloques aislados, sin pavtios
cerrados; aislados pareados, sin patios cerrados, bloques en H, y aislados
con patios cerrados. Los bloques quedaran separados por espacios libres
ajardinados. '

BL
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- Edificacion exenta (EX): Es una edificacion aislada con tratamiento
o caracter singular.

— Vivienda unifamiliar: €s la situada en parcela independiente, en gdificio
aislado o agrupado a otro.

— Vivienda multifamiliar: Edificio constituido por viviendas con accesos
. COMUNES.

— Parcela: Lote de terreno apto o no para la edificacion, segin la ordenacion
aprobada.

— Parcela minima: La menor superficie de parcela admisible. Su edificabi-
lidad se computara descontando, en su caso, la superficie de cesion obli-
gatoria.

— Ocupaciébn maxima de solar: Porcentaje ocupado en planta por la edifica-
cion, relativo a la superficie total del mismo,

- Edificabilidad cdbica y superficial: Relacién entre la superficie construi-
da, expresada en metros cibicos 0 metros cuadrados de edificacién, v la
superficie de la parcela o poligono de que se trate expresada en metros
cuadrados.

— Densidad de viviendas: Nimero maximo dz unidades de vivienda por
hectdrea de parcela o poligono.

— Altura de piso: Distancia en vertica! desde el nivel del suelo a nivel del
techo,

— Altura de la edificacion: Nimero de plantas o distancia en vertical desde
el nivel de la acera o del terreno, en su caso, hasta 1a arista de encuentro
del plano de fachada con el planc superior del dltimo forjado cuyos
maximos no podran superarse en ningdn caso por razon de las irregulari-
dades del terreno.

8o
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A estos efectos, se contabilizardn en el nimero de plantas los dticos, mansar-

das, abuhardillados y semisdtanos. Se permitiran ademdas las plantas bajas
sobre pilares en la zona de edificacién abierta cuando se destinen a aparca-
Tiento privado o a superficies peatonales y tengan una altura libre igual O
menor de 2,20 m. '

Condiciones gencrales de uso:

A los efectos de afinidad o incompatibilidad mdtua, se establecen los siguien-
tes grupos de usos dentro de los perimetros urbanos:

a) Uso de vivienda.

C21. unifamiliar.
C22. colectiva o multifamiliar.

b} Uso comercio, almacenes y oficinas.

5.1. En edificios de viviendas.
S.2. En naves o edificios independientes,

c) Uso de industria.

C2 1. Sin molestia para la vivienda.
C22. Incémoda para vivienda.
C23. Incompatible con la vivienda.
C?4. Agropecuaria.

d) Uso pablico o semipublico.

21. Administrativo.
C22. Cultural.

C23. Religioso.

C24. Benéfico-sanitario.
C?5. Hotelero.

C26. Espectaculos.
C27. De relacion.

C28. Deportivo.

16
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2.3.4. Condiciones generales higiénicas:

-~

U3

Toda construccion, ya esté destinada a vivienda, industria o cualquier uso
plblico, debera cumplir las condiciones minimas establecidas en los regla-
mentos y disposiciones legales vigentes, aparte de aquellas que se establezcan
en los Planes Parciales 0 equivalentes,

Con caracter general se permite el empleo de conductos de ventilacion tipo
shunt, para cuartos de bafio, asecs, despensas y escaleras. Tales conductos
se encontrardn comunicados con el exterior por su-parte superior e inferior.

Se permite el empleo de escaleras interiores en edificios de hasta tres plantas.
La iluminacion serd cenital, médiamejlinternas o claraboyas, con una
superficie minima de dos tercios de la superficie de caja de escaleras. El
ancho minimo de los tiros y del hueco central serd de un metro.

Condiciones generales estéticas:

Toda construccién, cualquiera que sea su destino o situacidon debera satisfe-

cer las condiciones establecidas con caricter general en la Ley del Suelo. Las
afectadas por declaraciones de monumentos o coNjuNntos se sujetaran a sus re-
gulaciones especificas.

A los efectos de aplicacién de las condiciones estéticas, se distinguen los
siguientes ambientes:

a) Zonas o edificios de cardcter historico-artistico. o . -
b) Zonas o edificios de caracter tipico 0 pintoresco.

¢) Zonas de nueva ordenacion.

d) Areas o elementos de interés paisajistico.

En relacion con la intensidad de los valores a conservar o crear, en cada

zona o sector, se establecen tres grados de tratamiento:

G.1. Composicion rigida, con arreglo a Proyectos o Instrucciones.
(3.2, Proteccion del caricter, con obligacion de adoptar modulos, elementos
o invariantes arquitecténicos, materiales, coloraciones, etc. de acuerdo

con los dominantes en el sector.

G.3. Composicion libre, con obligacion de respetar en su caso, determinados
condicionamientos en disefio, materiales y coloraciones, asi como

0 e
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ajustarse a la ordenaci6n de volGmenes y a la articulacién de los espa-
cios piblicos y privados en el Plan Parcial.

2.3.6. Las licencias a que se refiere la Ley del Suelo caducarén a los 6 meses de su
concesi6n, a menos que en dicho plazo se haya efectuado, como minimo,
una parte de obra que corresponda al 15% del presupuesto aprobado.

18
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CAPITULO TERCERO — DIVISION EN SECTORES.

Con objeto de regular la edificacidon y uso del suelo, asi como las condiciones de trami-

tacion de planeamiento v de su ejecucion, en toda la extension del término Municipal,

de acuerdo con el destino y caracter de 1os terrenos, se establece la siguiente division en

Sectores:

1.~
2.—
3.
4.—
5.~
6.—

CASCO ANTIGUO

ENSANCHE

POLIGONOS CON ORDENACION APROBADA
POLIGONOS DE RESERVA URBANA

SUELO DE RESERVA METROPOLITANA
SUELO RUSTICO

NORMAS PARTICULARES DE CADA SECTOR

3.1. CASCO ANTIGUO:

3.1

Ambito territorial: Estd constituido por los poligonos que se determinan
como pertenecientes a este Sector en el capitulo V y en los Planos de
Zonificacién de estas Normas.

Condiciones de planeamiento: Los poligonos integrantes de este Sector
podran ser desarrollados directamente a partir de estas Normas, con redac-
cion si es necesario conforme a las Normas 2.2.1. y 3.2.2. del correspon-
diente Proyecto de Urbanizacion o del Estudio de Detalle.

Condiciones de uso y volumen: Serdn de aplicacidn las contenidas en el tipo
o tipos del Cuadro de Condiciones que se determinan en el Capitulo V de

estas Normas. Para las manzanas que se desarrollen bajo la tipologia urbana

de edificacidn cerrada se seguiran las siguientes reglas:

a) No seran aplicables las previsiones del Cuadro de Condiciones, excepto
las relativas a la altura maxima y condiciones de uso.

b} Los huecos para luces y vistas de habitaciones y locales no vivideros
{(aseos, barios, vestibulos y escaleras), podran abrirse Qnicamente a la via
plUblica, patios de manzana. O a patios de parcela de una dimensidn
minima tal que se pueda inscribir en ellos un circulo de 3 metros de

<

19



3.14.

3.1.5.

00l 129033429

- e. .. ESte didmetro serd de 4 metros en |os locales vivideros (dormito-
rios, comedores, estares, despachos, cocinas, etc.).

¢) Cuando la parcela o solar edificable exceda de una superficie de 150 m?
el fondo edificable no podra ser superior a 12 metros lineales.

Condiciones estéticas: Con objeto de mantener la calidad ambiental y el
caracter en las areas de proteccion estética del casco antiguo, se observaran,
por cada tramo de calle o espacio publico y referidas a la edificaciéon con
mas de 60 afios de antigtiedad, ias siguientes condiciones:

a) Los mobdulos de - edificacion se manifestardn por volimen y ancho y
composicion de fachada, siguiendo los ritmos existentes.

— Con caracter especifico para el casco antiguo, la altura de cornisa y
la profundidad de la edificacién se obtendran como media aritmética
del total de las unidades de cada calle.

— Se permitirdn vuelos, si ios hubiere en la edificacibn antigua, con
soluciones semejantes a [as existentes en ellos, prohibiéndose en todo caso
los cuerpos volados cerrados.

— En las fachadas y en las cubiertas se emplearan formas, texturas y colores
con gamas acordes con las soluciones existentes en los ambientes respec-
tivos.

— En el caso de reformas urbanas, se respeterd el arbolado y los elementos
arquitectonicos existentes en calles y plazas, integrandolos en las nuevas
soluciones. '

Sistema de actuacién: Se aplicara el de cesidén de viales, con imposicion,
en su caso, de contribuciones especiales.

3.2. ENSANCHE-

3.2.1.

3.2.2.

Ambito territorial: Estd constituido por los poligonos que se determinan
como pertenecientes a este Sector en el Capitulo V y en los Planos de
Zonificacion de estas Normas.

Condiciones de planeamiento: Los poligonos que integran este Sector
podran ser desarrollados directamente a partir de estas Normas.

B
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a) No obstante, en aquellas superficies cuya urbanizacidon no alcance el
grado previsto en la Norma 2.2., se exigird la redaccién vy aprobaci'c'm'
previa del Proyecto o Proyectos de Urbanizacion con el contenido que,
€n sU Caso, resulte necesario. ’

b} Cuando en funcién del estado de desarrollo del poligono sea conveniente
O necesario, para todo o parte del mismo, la prevision general sobre alinea-
ciones y rasantes y distribucion de volimenes, asi como la dotacién de
sistemnas interiores, deberd redactarse y aprobarse para la superficie afec-
tada, un Estudio de Detalle comprensivo de los extremos aludidos.

3.2.3. Condicionesde uso y volumen: A cada uno de los pol igonos que integran este
Sector les seran aplicables 1os tipos del Cuadro de Condiciones especificados
en el Capitulo V de estas Normas. En el caso de que se permita en estos la
tipologia urbana de edificacion cerrada, las manzanas que se desarrollen bajo
esta tipologia seguiran las siguientes reglas:

a) No serén aplicables las previsiones del Cuadro de Condiciones, excepto
las relativas a la altura maxima y condiciones de uso.

b) Los huecos para luces y vistas de habitaciones y locales no vivideros
{aseos, bafios, vestibulos y escaleras), podran abrirse Unicamente a la via
pablica, patios de manzana o a patios de parcela de una dimensién minima
tal que se pueda inscribir en ellos un circulo de 3 metros de diametro.
Este didmetro serd de 4 metros en los locales vivideros {dormitorios,
comedores, estares, despachos, cocinas, etc,),

¢} Cuando la parcela o solar edificable exceda de una superficie de 150 m?
el fondo edificable no podra ser superior a 12 metros lineales.

3.24. Sistema de actuacion: Se aplicara a los poligonos que integran este Sector
el de cesién de viales con imposicion, en su caso, de contribuciones
especiales.

3. POLIGONOS CON ORDENACION APROBADA
3.3.1. Ambito territorial: Esta integrado por los poligonos que se determinan

como pertenecientes a este Sector en el Capftulo V vy en los Planos de Zoni-
ficacidn de estas Normas.

BD
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3.3.2. Condiciones de planeamiento: Los poligonos integrantes de esta zona estan
sujetos a ordenaciones aprobadas, bien a nivel de Plan Parcial, bien a nivel
de Plan de Alineaciones. Estos tipos de ordenacidon urbana, anteriores a
estas Normas, habran de ser suplidos, en su caso, respecto a aquellas deter-
minaciones que tienen el caracter de ineludibles. A ta} efecto, se aplicaran,
con carécter subsidiario, ias previsiones de la tipologia del Cuadro de Condi-
ciones a que se remite, para este Sector, el Capitulo V de estas Normas.

3.3.3. Sistema de actuacion: Serd el determinado en los Planes u Ordenaciones
correspondientes 'y en caso de que estos carazcan de tal especificacion,
el de cesion de viales y contribuciones especiales.

3.4. RESERVA URBANA,

3.4.1. Ambito territorial: Estd integrada por los poligoncs que se determinan como
pertenecientes a este Sector en el Capitulo V y en los Planos de Zonificacion
de estas Normas.

3.4.2. Condiciones de planeamiento: Los poligonos que integran esta zona deberéan
ser desarrollados mediante la redaccién y aprobacion de sus respectivos
Planes Parciales.

Los Proyectos de Urbanizacion, deberan referirse, al menos, a un poligono
completo 0 a cada una de las unidades urbanisticas que resulten de su
posible fraccionamiento en los términos a que se refiere la Norma 3.4.8.1.

3.4.3. Condiciones de uso y volumen: Los Planes Parciales deberén ajustarse en sus
previsiones de volumen, que se computarad por superficie bruta de poligono
con inclusion de todos los espacios libres, inciuse los correspondientes a
sistemas generales v de usos, a los tipos especificos que, por remision al
Cuadro de Condiciones‘ establece el Capitulo V de estas Normas.

3.4.4. Parcela minima: La parcelacién del poligono se ajustara al régimen previsto
en el Cuadro de Condiciones para cada tipo aplicado. Se permitiran, en todo
caso, ordenaciones de edificacién adosada y agrupada siempre que no se
supere el niimero méximo de viviendas por hectirea previsto para cada tipo
aplicado.

3.4.5. Régimen de espacios libres, zonas verdes y viales: Deberan cederse gratuita-
mente y libres de cargas al Ayuntamiento:
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a) Las superficics libres que en los Planes Parciales se definen como afecta-
das a los sistemas generales del Municipio, conforme al porcentaje minimo
que seflala, para cada poligono, el cuadro de tipos del Capitulo V de estas
Normas, cuya ubicacion seguird los criterios que con caracter indicativo
se sefialan en su caso en los planos de zonificacion.

£n el supuesto de que por la Junta de Compensacion o por los titulares
de tas parcelas afectadas, en su caso, no se llevase a efecto la cesion, las
superficics correspondientes seran expropiadas por el Ayuntamiento
que entrara a formar parte de la Junta de Compensacion, con el volumen
pertinenie,

b) Ei porcentaje de superficie correspondiente a sisicmass interiores seglin
fas provisiones de cada Plan Parcial, se sujetar .- i siguientes regles:

— Los viales y.zonas verdes a que se refiere este apartado deberan urbani-
zarse con caracter previo a la cesion,

—~ La definicion de las zonas verdes, en cuanto a nivelacion, configura-
cidn y ubicacion, se efectuard de tal modo que resulten superficies
adecuadas a 10s fines de esparcimiento y recreo que les son propias.

3.4.6. Equipamiento: Las reservas establecidas en |a Norma se computardn sobre
la superficie del poligono.

3.4.7. Situaciones existentes: En orden a las edificaciones existentes se tendran en
cuenta los pormenores contenidos en la Ley del Suelo y Reglamento de re-
parcelaciones en suelo urbano.

3.4.8. Sistema ce actuacion: Serd para ios poligonos que integran este Sector,
el de compensacion,

34.8.1. En los poligonos cuya ejecucién haya de llevarse a efecto bajo
sistema de Compensacion, se admitira el fraccionamiento de los
mismos, a 10s solos efectos de su ejecucion y urbanizacidn cuando
se den los siguientes requisitos:

-- Que las un:tides urbanisticas resultantes estén afectadas por
un coeficiente de crsiones y edificabilidad sensiblemente igual.

8D
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- Que permitan una actuacion con zonificacién independiente
en lo que se refiere a espacios verdes y equipamiento.

— Que el Proyecto de fraccionamiento se someta a informacion
publica y se apruebe definitivamente por ta Comision del Area.
Cuando el fraccionamiento tenga lugar a iniciativa particular,
sera de aplicacién lo dispuesto en 1a Ley del Suelo.

34.8.2. En los poligonos a que se refiere el apartado anterior no podrén
concederse licencias de edificacion a cuenta del volumen edifica-
ble, salvo.cuando se den los siguientes requisitos:

— Que se solicite por decision -de la Junta de Compensacion.

— Que esté aprobado definitivamente.el Proyecto de Urbaniza-
cidn vy ejecutada la obra de urbanizacion pertinente en cuanto
a la superficie cuya edificacion se pretende.

— Que estén iniegramente transmitidas al Ayuntamiento, las
superficies de cesidn obligatoria, definidas para el poligono
o subpoligono, respecto del cual se solicita {a licencia a cuenta.

3.5. SUELO DE RESERVA METROPOLITANA,

3.5.1. Ambito territorial: Es el definido en los planos a escala 1:50.000 de estas
Narmas.

3.5.2. Condiciones generales: E! suelo de reserva metropolitana, en tanto no se
lieve a efecto la aprobacion definitiva de los Planes Especiales a que "‘se
refiere la Norma 3.5.6., se someterd a la normativa prevista en las Normas
3.6.1. a 3.6.9. para el Sector de suelo ristico.

. 3.5.3. Condiciones de uso:

a) Industria: Se permitirén dnicamente instalaciones forestales, cinegéticas
y de pesca.

b) Deportivo, Sanitario y Escolar: Se permitiran instalaciones deportivas con
destino a recreo y expansion de los nicleos urbanos definidos en los

BD
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Planos de Zonificacion, instalaciones escolares con las dotaciones minimas
que establezca su legislacion especial, y de cardcter sanitario.

c} Vivienda: Se permitird el uso de vivienda con caracter unifamiliar en los
- it
siguientes cCasos: '

— Cuando se -destine a usuarios de las instalaciones a que se refieren los
apartados anteriores. ‘

— Cuando se trate de ordenaciones de conjunto con las condiciones de
volumen y de concentracion del mismo a que se refiere la Norma
35.4., y se asuma por la entidad urbanizadora la obligacion, debida-
mente garantizada, de repoblar a su costa el 50 % de la superﬁcie_ﬁe
cesion obligatoria.

3.6.4. Condiciones de volumen:
a) Sera de 0,2 metros cuhicos por metro cuadrado. _

b) Cuando el uso pretendido sea el deportivo, escolar, sanitario o de vivienda
en régimen de conjunto urbano, el volumen permitido deberd ser objeto
de concentracién, de tal forma que se ceda al Ayuntamiento, libre de
cargas y con caracter gratuito, el suelo restante no edificable en un por
centaje no menor del 80 %, con destino a la formacién de un conjunto de
espacios libres que sirva de base fisica a un sistema de equipamiento
metropolitano, cuya realizacién se programard en colaboracidén con los
Ayuntamientos afectados. El suelo edificable se desarrollara con sujeccion

a una o varias de las tipologias previstas en el Cuadro de Condiciones.

3.5.5. Condiciones estéticas: Se respetard el arbolado existente, salvo las sacas
permitidas por la Legislacién de Montes y se fomentara la repoblaq}c‘;n
forestal. Se prohiben los movimientos de tierra destructores de la vegetaéi%n
o belleza natural del terreno.

3.5.6. Condiciones de tramitacion:
a) Se aplicara con cardcter general la Norma 3.6.7.
b) Cuando se pretenda alguno de los usos a que se refiere fa Norma 3.5.4.,

el poligono que, en su caso, se delimite, deberd ordenarse mediantg ia
redaccion de un Plan Especial, sometido a tramitacién ordinaria, siempre

v
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que, cOMO requisito previo estén determinados los criterios de planeamien-
to metropolitano que posibilitan las actuaciones a que se refiere esta
Norma.

Para la aprobacion definitiva de los Planes Especiales que, en su caso, se
redacten, serd criterio determinante la adecuacién, a juicio de la Comision
del Area Metropolitana, previo informe de los servicios técnicos correspon-
dientes, de las previsiones del Plan a los criterios de planeamiento metropoli-

tano existentes.

Contenido de los Planes Especiales- Serd el establecido por la Ley del Suelg,
con la informacidn a que se refieren las Normas 2.1.4. a 2.1.7. Se tendr3 es-
pecialmente en cuenta el impacto de las actuaciones que se prevean sobre la
posibie erosion del suelo, la calidad y cauces naturales de las aguas, la conta-
minacion atmosférica y la defensa del arbolado,

3.6. SUELO RUSTICO.

3.6.1. Ambito territorial: Es el definido en los planos a escala 1:50.000 de estas

3.6.2.

3.6.3.

Normas.

Condiciones de volumen: La edificabilidad maxima sera de 0,2 metros cibi-
cos por metro cuadrado.

Condiciones de uso: Se admiten las explotaciones agricolas, forestales,

ganaderas 0 mineras con exclusion de usos urbanos salvo las. excepciones

siguientes:

a) Industrial: Se permitiran Gnicamente las instalaciones agricolas, forestales,
ganaderas, mineras o extractives. Deberd procederse en este caso al ade-
cuado tratamiento de residuos.

b} Vivienda: Se permite el uso de vivienda en los siguientes casos:

— Cuando con caracter unifamiliar se destine a usuarios de las instalacio-
nes a que se refiere el apartado a).

— Cuando se trate de viviendas obligatorias conforme a la disposicion
adicional 3% de la Ley de 3 de Diciembre de 1953 sobre fincas mejora-
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. . 4 . .
bles y disposicidn final de la Ley de Reforma y Desarrollo Agrario de

12 de Enero de 1973.

Condiciones de altura: Se permitirs la maxima de 2 plantas, salvo lo sefialado
en la Norma 3.6.7.b).

Distancias minimas: Serd, para todas las edificaciones permitidas de un
minimo de 20 metros con el limite de las parcelas colindantes o con el
camino pablico. Para las edificaciones destinadas a viviendas, de 500 mts.
respecto del !imite de los restantes sectores de los planos de zonificacién,
y de 150 mts. respecto de otras viviendas adscritas a distintas instalaciones
agropecuarias o0 mineras.

Parcela minima: A los solos efectos sefialados en el titulo I} del libro Il de
la Ley de Reforma y Desarrollo Agrario, sera unidad minima de cultivo
de secano la de 2 hectéreas y de regadio la de 25 dreas.

Condiciones de tramitacion:

a) Todos los proyectos de obras de nueva planta, modificacion de estructura
0 aspecto exterior de las edificaciones existentes, asf como la colocacion
de carteles de propaganda visibles desde las vias de trénsito, estaran
sujetas a licencia municipal, ‘

b) Ademas, los proyectos que excedan de las limitaciones contenidas en
estas Normas, estaran sujetos a previa aprobacion de la Comision del Area
Metropolitana. '

¢) Los proyectos de obras a que se refiere la Ley del Suelo, se sujetardn al
procedimiento de aprobacidn que establece la misma Ley,

Condiciones estéticas: Las edificaciones se construiran en todo su perimetro
con los materiales apropiados a su caracter y destino y los cerramientos de
las parcelas serdn preferentemente de piedra, setos verdes o, al menos, de
elementos resistentes que no se deterioren por agentes atmosféricos.

Legislacién aplicable: El sector de suelo riistico estard sujeto a las previsiones
de la legislacién agraria, a lo sefialado en la Ley del Suelo y a lo dispuesto en
estas Normas.

BD
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»APITULO CUAN 1 v — NORIVIAS ESPECIALES

4.1, En relacion con aquellas instalaciones o servicios de interés publico tales como
instalaciones de comunicaciones, militares, administrativos, de servicios etc. que por
la variedad de funciones que desarrollan no deban ser objeto de tratamiento espe-
cifico en estas Normas, se establecen las siguientes reglas:

a) Su localizacion la determinard el Ayuntamiento de acuerdo con la funcién especi-
fica que le corresponda v atendiendo a su compatibilidad con los usos previstos
para el poligono donde se ubique.

b) Se ajustard a la tipologia prevista en el Cuadro de Condiciones con 1os nimeros
11 y 12 segiin su especie.

c) El Proyecto correspondiente debers ser aprobado por la Comisién del Area, a
menos que esté prevista la Instalacion o Servicio por e Plan Parcial. Cuando
se trate de instalaciones especiales en suelo ristico se actuard conforme a lo
dispuesto en las Normas 3.6.1. y siguientes. :

4.2. Si en los Planos de Zonificacion o en estas Normas Urbanisticas no hubieran sido
recogidas ordenaciones concretas aprobadas definitivamente por la Comisidon del
Area, las superficies correspondientes se regiran por lo sefialado en las Normas
33.1.a333.
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CAPITULO V - @IABRO’-DE"E}P%S 9 1@ nio HinBocRe: perates de Tajuria

Las condiciones a aplicar en los diferentes pcligonos que se definen en los plancs de
zonificacion, serdn las que se establecen en el texto de las Normas para los sectores 240s
que pertenecen segln el siguiente Cuadro de Tipos ¥ en el Cuadro de Condiciones de la
Edificacion para los tipos y subtipos que en el mismo se especifican:

bl HILL &t | PORCENTAJES DE EQUIPA-~
= x = @ |5 &8 E| MIENTO PARA SISTEMAS -
o ©w o o ~
& o g a & & & o] BENERALES
2 - - = P E
o o S S B B % g 4 |27te" 100
il w Lo a HQ gy verde [ o equip
& 0 = a 0 wo oD
1t C. Antiguo MC 3 X, Y - - - -
2.] C. Antiguo MC 2 XY - i - -
3' Ce Antiguo MC 2 X Y,2Z - - - -
4.| Ensanthe R4S X, Y - - - -
5 .| Ensanche EQ 2 Xy Y - - - -
6 +|.Ensanche AU 4 XY .- - - -
? +} Emsanche RU S - XY - - - -
'8\| Ensanche ES 2 b 4 - - - -
9| Ensanche RU 4 XY - - - - -
10 .| Ensanche EQ 2 X - - - ~
11| Ensanche - RU4 XY - - - ~
12+, Ensanche ME 1 X . - - - -
13 -| Ensanche RJ S X, Y - - - -
14+ | Ensanche I 1 X - - - -
15-| Ensanche RU 4 X, Y - - - -
16 .| Ensanche IJ1 X - - - -
17 | Ensanche RU 4 XY - - - - -
18 | Ensanche RU 3 XY - - - -
« | Ensanche RJ 3 XY - - - -
ﬁ? .l Ensanche AU 3 XY - - ~- -
19+{ R. Urbana RU3 | XY 0,22 5 3 2
20 | R, Urbana IJ 1 X, Y 2,im3/m2| S 3 2

% .\er nota sobre condiciones estéticas en la pagina siguiente,

La edificabilidad sobre poligono prevista en el Cuadro anterior prevale-
ceri sobre la sefialada en el Cuadro General de Condicianes pera el tipo
correspondiente, cuando difirifren una y otra enun poligono determinado.
) -29 -
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4STERIO DE OBRAS PUBLICAS Y URBANISMO COMISION DEL AREA METROPOLITAMA DE MADRID Péé. ne g,

oot 1 2 qptaq'algs r?e 'Isaju:"?a (continuaciﬁn)

* Condiclones estéticas

£n las edificaciones que se construyan en los sectores de Casco

Antliguo y Ensanche, dos terceras partes como minimo, de la super
ficie a cubrir lo serén con tejados inclinados de teja curva érg
be y con los aleros vistos, El resto podra serlo con azotsas, -~
Queda prohibido la teja plana, las cubiertas onduladas de fibro-
cemento y todo otro material de cubricibn, excepto el ciné y el
ptomo en los remates. Los materiales Onicos que se autorizan co=
mo vistos en fachades y medianerfas vistas sonj la piedra de la
regibn, los revocos en tonos clarcs y los enfoscados encalados o
pintados en blanco. S6lo se permiten elementos de cerrajeria en
balcones, rejas, etc., a tono con los tradicionales en Perales -

de Tajuiia.

4% £n los polfigonos 21 y 22 se tramitard y aprobard un Estudio de -

Detelle previamente a la concesibn de licencias de edificacién,

NOTA.: Las Cuevas de Peraless de Tejufla fuercn dsclaradas Mnnu'nento
T Histérico Artistico el 3-6-1.931. -




CONDICIONES DE VOLUMEN ZONA CONDICIONES DE USO
ssLas Edimumes [TECTOR 0 EMSANCHE sieLas FICACIINES £ STaiationEs WIENDA  forsace v oeceas rosuito NS TR COMISION DE PLANEAMIENTO Y COORDINACION
TéuCsia | aLTURA MAnMA | PARCELA | DCUPACION
hvral e I s i, S CARACTEMSTICAS EN CAZA  ZOWA . % . ¢l B
. inosua [Nt ormantas | eowcasie  scame  |EDWICABE| soene - s|E HE § DEL AREA METROPOLITANA DE MADRID.
FLAND oRu| 232} T suatiees af ramcpea |M2-8-2 L vcou’ opame = El3 = 3
| I8 r.n.g)| EoMCALE Wi na = £ 5 #| 3 5
i |t [ usumeane Tav o T as. i) - ] " 0 WALAS O MALETS £N PAAGUE URBANIZADD * ®OWIBIDD FEIMIBID0
LR as o] - 33 im0 SOLOEN o3 i
L L =y 2 VILLAS & CHALETS Ew Cusat Jamsew CENTACS - -
< PREVIATOS
F L) AS  ar 033 i ~ s EW LS = =
o W 4| - 357 A 080 | 20 4 WLERAS DL VIVIENDAS COM EQUIPD FLaNES ry
: - - I % 31 B sy e — NORMAS SUBSIDIARIAS
WRALT LTS - s 1z3es8T0
T | . =l 0 !- L LY O VIVIENGA COM ESUIRS COWER- L Sz S =
e orsl - ] = g 5 ol 5 o AE T
=3 0% | - & e 3 oy, RELIBIOSO, Sk - - =0 = = = =l z
- I - T - - - R ) f
—x .. 3 = [ A — : Y COMPLEMENTARIAS
i) an we | - ™ [ s - 1= = - = N
Samee .1 W c ose] . - -1 - Jwe o EDFIIE "TIENDA CON ANEJOS TALLERES ot wasasari » s o it
i e T e v e 5 1 P T e DE PLANEAMIENTO
N 3 L | ) . - - ue 3 HETELES  MvERS:ONES, KD ICIONS i = =iz [
< N 4 c o oam 186 - - - - 4 FUBLICOS " { bt =tz mwif 1
= |exTosion NE 1 a5 3 ) = B =0 ES, coMER. [ 123488710 3 8} B
3 e Jue it | [ el T o Joml 1w o e s st : ; PARA LOS MUNICIPIOS
uE 3 € - an 150 - o ) LESTAS, E0FICIOS PUBLICOS z 1
7 wa oo 28 0w m B ] 100 - T ) = sy EDIFIIN £ WERLISLES T of oo = i . ]
w2 s v P s P -. ) ] WOTELES, B VERSIGNES, LD ICAGS PUBLICOS,0F1 e - - ' ' | DE LA PROVINCIA
ui 3 8 EEEETS < = [ Jome “ T S03 ¥ ACTIADADES WO MOLESTAS vz x o) - N IO ; ! o
< [amom T8 [aunumeano [10 a5 2200 o [ - Tae] —Jar - SL e e e ok wvimma | xos = ers @ ]
x Susunsanc |1y A3 L) el & | - 36 - D L2Ys 7
= Pama % sERWEE | AL sEmnciope
n fureana | 9| wmmane Jau o - [ »s CER ) [ 9 j s NAVES NGUSTRALES - - e &
2 waane o 2| an 200 0 Fry| T s To 1 mOES TR EY Privs e e L b e 2 -
— faeunces | IQ] ummawo fra o | B B30 | w e ] - Ao < [T [ENFI00S Of ALMACENES T CERCHTOS POR BIOUSTRA A TS £ [ 2
2 [eowwe I comancar Jea o EX a8 - s o8| - - v Ebicics oe URA VIVIENDA SHIMED 1234587 TR EAGHIBIDG
5 rocar  lea 2 Ex  as = o7 | - - Cram J - = s =
Y [senvicio | 12 comamear | &= o &5 a - [ os | - - o337 10" - WSTALACKMES T SERVICOS URBANGS OF SUARDEmA - - | T CUADRO DE CONDICIONES FECHA:
5 Locar  les z £x - a8 - o or | - - o] 18 - ABASTECINIENTO, COMMICCIONES , ate. POR INS TALACHN - = - - - INSTALATION
5 [remor 13 ume 7 sim [ov £x N | i Jeos] - T - Toouy - s [Fancues  ansme - KiosKos * JULIO 876
: - A EDIFICACION. :
8 foecare | {4 we ¢ s |0 Ay - I =~ | -Tes| - 1 ag - [omsias acmes pepcATrAS EEcmEaTas - - - - T BE L DIFICACION
4 mnu-u[ 15| wms 7 sus | m - - | - Joor| - T - foesy - - | T - = - - - -

— IMDICE AFLICABLE UNICAMENTE & LGS POLIGONOS DEDISADOS CON CARACTER EXCLUSIVG

AL 30 CARACTERISTIOO OF E£5TA TONA




